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Ocefiovaci a znaleckd kanceldf s.r.o.
se sidlem Vacavské namasti 808/66, Praha, kanceldF Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, vlozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
Cislo: 25288/2023

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené tlenskych prav a povinnosti ¢lena ZNOJEMCAN, stavebni bytové druZstvo, Lidickd 872/4,
669 02 Znojmo, ICO: 00212547, s pravem uZivani druistevniho bytu ¢. 2 v budové &.p. 51,
prisludejici k ¢asti obce NadiméFice, na pozemku p.&. St. 83/3, zapsané na listu vlastnictvi €. 215,
vie v k.u. Nasiméfice, obec Nasimérice, okres Znojmo.

Zadavatel posudku: JUDr. lvana Kozakova
soudni exekutor, Exekutorsky urad Trebic
Brafova 53
674 01 Trebic
IC: 66237530

Cislo jednaci zadavatele: 042 EX 2640/14-97
Cislo poloizky v evidenci posudkui: 025944/2023
Ucel posudku: Zjisténi obvyklé ceny &lenskych prav a povinnosti

¢lena bytového druzstva v souladu s §336, o.s.7.,
pro potfebu exekuc¢niho Fizeni

Dle zikona & 151/1997 Sb. v platném znéni, o ocefiovani majetku, dle oceriovacich standardq,
podle stavu ke dni 8.6.2023 posudek vypracovala znaleckd kancelar:

Ocefiovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Pferov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovén v potu ve 2 vyhotovenich listinnych vyhotoveni, vyhotoveni Cisto: {ﬂ
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ZNALECKY POSUDEK ¢. 25288/2023

A.

NALEZ

1.

Zadani znaleckého posudku

Odborna otazka:

Na zékladé usneseni, 17.5.2023, vydané Exekutorskym ufadem Trebi¢, JUDr. lvana Kozakova,
¢.j. 042 EX 2640/14-97, byla pfibrana znaleckd kancelaf a to k ocenéni &lenskych prav a
povinnosti ¢lena ZNOJEMCAN, stavebni bytové druistvo, Lidicka 872/4, 669 02 Znojmo, 1CO:
00212547, s pravem uiivani druzstevniho bytu ¢. 2 v budové &.p. 51, pfisludejici k &asti obce
Nasiméfice, na pozemku p.¢. St. 83/3, zapsané na listu vlastnictvi €. 215, vie v k.U. Nasiméfice,
obec Nasimérice, okres Znojmo.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druistevniho podilu spojeného s ugivanim bytu
vEetné jeho pfisludenstvi. Dale se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych
s uZivanim bytu. V pfipadé, Ze s bytem nejsou spojena Zadna prava ani zédvady, uvede znalec,
Ze takova prava ani zavady nejsou a jejich cena je 0 K¢. K praviim zéstavnim znalec nepfihliZi.

Ucel posudku:

Zjisténi obvyklé ceny clenskych prav a povinnosti élena bytového druistva v souladu s §336,
o.s.f., pro potifebu exekucniho fizeni ¢.j. 042 EX 2640/14-97. Vyslednd hodnota stanovena

timto znaleckym posudkem je pouze vychodiskem pro to, aby mohlo byt stanoveno nejnizsi
podani pfi drazbé (§336e, odst. 1 0.s.f.).

Skutecnosti sdélené zadavatelem:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceléfi Zddnou skuteénost, majici vliv na
pfesnost zavérl, kromé skutecnosti ziejmych ze zadavatelem pFedloZenych podkladovych
materialu.

Vymezeni pojmu dle legislativy:
Definice dle zdkona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zplsob oceriovdni, ocefiuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”.

§2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimofddnych okolnosti trhu, osobnich pomér(i proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofédnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, ddsledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvléstni hodnota pfiklédand majetku nebo

sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo
sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovndnim.”
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§2, odst. 3, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,V oduvodnénych pfipadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba trini hodnotou, pokud zvidstni pravni predpis
nestanovi jinak. Pritom se zvaZuji vSechny okolnosti, které maji na trini hodnotu vliv. Duavody
pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Trini hodnotou se pro ucely tohoto
z6kona rozumi odhadovand &dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem triniho odstupu, po néleZitém marketingu, kdy kaZda ze
stran jednala informované, uvdZlivé a nikoli v tisni. Principem triniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny
zvldstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zékona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , Urceni obvyklé ceny a trini hodnoty a
postup pii tomto uréeni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udajd,
musi byt odivodnéno a odpovidat druhu pfedmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhléky 441/2013 Sb.:

§1a, odst. 1, vyhladky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se uréuje porovndnim
sjednanych cen stejnych, popfipadé obdobnych pfedmétd ocenéni v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za vlivu
mimo#ddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu zvldstni
obliby.”

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou predmétu ocenéni
je odhadovand édstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplisobli oceriovani, a
to zejména zptsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. PFi uréeni trini hodnoty
pFedmétu ocenéni se zohledriuji tréni rizika a predpokiddany vyvoj na dilCim & mistnim trhu, na
kterém by byl obchodovdn.”

Prohlidka a zaméFeni nemovitych véci

Prohlidka a zamé&feni nemovitych véci byly provedeny dne 8.6.2023 za pfitomnosti pracovnika
znalecké kancelafe Ing. Radka Mikulase.

Povinny se pies pisemnou vyzvu mistniho Setfeni nezd&astnil a nebyla pracovnikovi znalecké
kancelafe umoznéna prohlidka ocefiovaného druistevniho bytu. Pro potfeby tohoto
znaleckého posudku bylo provedeno ohledani a zaméfeni bytového domu zvendi. Informace
tykajici se bytového domu byly sdéleny sousedy. Nékteré prvky tykajici se zejména vnitiniho
vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potieby tohoto znaleckého posudku jsou uvazovany jako
standardni, jejich stav, stafi a daldi Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele.

Podklady pro vypracovani posudku

Nahled katastralni mapy, pro k.U. Nadiméfice, obec NaSiméfice, okres Znojmo, vyhotoveny
znaleckou kancelafi, dne 8.6.2023, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostiednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.
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Kopie Najemni smlouvy ze dne 18.10.1999 dodana objednavatelem znaleckého posudku.

Kopie Pfedpisu mési¢nich Ghrad za uZivani bytu ze dne 29.6.2023 dodana objednavatelem
znaleckého posudku.

Udaje sdélené objednavatelem.
Udaje sdélené ZNOJEMCAN, stavebni bytové druZstvo.
Skuteénosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim 3etfeni.

Cenové Uudaje zjisténé prostiednictvim déalkového pfistupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Objednavatelem, povinnym, & G&astnikem mistniho Setfeni nebyla ke dni zpracovani tohoto
znaleckého posudku predlozena Zddna néjemni, &i jind smlouva, na zdkladé které by byl
pfedmét ocenéni uZivan. Ocenéni je provedeno pro pfedmét ocenéni voiny, neobsazeny,
nepronajaty.

Vlastnické a evidenéni udaje
Ke dni ocenéni nebyly v budové vyélenény jednotky dle zakona ¢. 72/1994 Sh., o vlastnictvi
byt(, nebo ob&anského zdkoniku €. 89/2012 Sh.

Dle dostupnych tdajii z databaze Ceského ufadu zeméméfiéského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje (k budové &i bytu):

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Znojmo

Obec: Nasiméfice
Katastralni izemi: Nasimérice (701661)

List vlastnictvi ¢islo: 215
Viastnik: ZNOJEMCAN, stavebni bytové druistvo, Lidicka 872/4, 66902 Znojmo

Podle evidence druistva a predloiené najemni smlouvy je uZivatelem druistevniho bytu
zemfely otec povinného - pan Zdenék Budaj (viz pfiloha tohoto znaleckého posudku), kdy dle
sdéleni druzstva tato smiouva piesla na povinného, pana Marka Budaje.

Celkovy popis predmétu ocenéni

Jedna se o ocenéni &lenskych prav a povinnosti ¢lena ZNOJEMCAN, stavebni bytové
druistvo, Lidicka 872/4, 669 02 Znojmo, ICO: 00212547, s pravem uzivani druzstevniho bytu C.
2 v budové &.p. 51, ptisludejici k ¢asti obce Nasiméfice, na pozemku p.¢. St. 83/3, zapsané na
listu vlastnictvi & 215, vée v k.G. Nadiméfice, obec Nadiméfice, okres Znojmo, ktery se nachazi
v I. nadzemnim podlaZi vye uvedeného zdéného, podsklepeného, typového bytového domu
celkem se dvéma nadzemnimi podlaiimi. Objekt neni vybaven zadnym vytahem. Objekt je
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situovan v zastavéné, centrélni &asti obce Nasiméfice. Bytovy dim je napojen na elektro,
vefejny vodovodni fad a vlastni Zumpu na vyvaZeni. Objekt je pfistupny z vefejné zpevnéné
komunikace na pozemku p.€. 2459/1, ktery je ve vlastnictvi obce NasSiméfice a dale pres
pozemek p.¢. St. 83/2, ktery je ve vlastnictvi ZNOJEMCAN, stavebni bytové druZstvo. Pozemek
pod objektem p.&. St. 83/3 (LV ¢. 215) je ve vlastnictvi ZNOJEMCAN, stavebni bytové druZstvo.
Parkovani je moiné na vefejné komunikaci pfed objektem. Dle mistniho 3etfeni a dle
dostupnych Gdaja byl objekt pravdépodobné pivodné postaven v roce 1969. V roce 2016 byla

provedena vyména plvodnich oken za nova.

Druistevni byt je dispoziéné Fesen jako 2+1 (kuchyné&, 2x pokoj, pfedsii, WC, koupelna,
sklep) s kompletnim sociadlnim zdzemim. Socialni zazemi (koupelna, WC) je pravdépodobné
situovano ve zdéném bytovém jadru. Vytapéni bytu je uvaZovano jako lokalni (nebylo moiné
ovéfit). Celkovy stavebnétechnicky stav a tdriba je ke dni ocenéni uvaZovana jako primérna.

Zaklady vcetné zemnich praci: betonové sizolaci
Svislé konstrukce: zdéné

Stropy: *

Krov, stfecha: valbova

Krytiny stiech:

taska palena

Klempifské konstrukce:

Zlaby - svody
parapety

pozinkované
poplastované

Uprava vnitfnich povrchii:

*

Uprava vnéjsich povrchil:

cementové omitky

Vnitfni obklady:

*

Schody: betonové povrch teraco
Dvere: *

Okna: plastova zdvojena

Povrchy podlah: *

Vytéapéni: LOKALN[ *

Elektroinstalace: 3

Bleskosvod: ne

Vnitini vodovod:

*

Vnitini kanalizace:

Vnitfni plynovod:

Ohfev vody:

Vybaveni kuchyni:

Vnitini hygienické vybaveni:

Vytahy:

Ostatni:

*

Instalaéni prefabrikovana jadra:

jadro zdéné*

* prvky vybaveni objektu nebyly zjistény, pro potfeby tohoto znaleckého posudku jsou uvaZovany jako

standardni, jejich stav, stafi a dal3i Zivotnost je odhadnuta odbornym odhadem zpracovatele

- vybaveni druzstevniho bytu
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Dle dostupnych informaci byly zji§tény tyto vyméry podlahovych ploch:

Podlahové plochy (PP):
Celkové podlahova plocha 67,00 m*

Dle sdéleni ZNOJEMCAN, stavebni bytové druistvo vySe nesplacené anuity (Esstka
spojend s vystavbou &i pofizenim bytového domu) na druistevnim byté &. 2 ke dni 29.6.2023
¢ini 0,- K¢.

Dle mistniho 3etieni a dle dostupnych podkladovych materidli na draZenych &élenskych
pravech a povinnostech nejsou #4dné zdvady, které nezaniknou drazbou.

6. Obsah znaleckého posudku

1) Ocenéni porovnavaci metodou

strénka €. 6
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B. POSUDEK

Popis a umisténi objektl, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni

1) Ocenéni porovnavaci metodou

Problematika Porovnavaci hodnoty nemovitosti je v soufasné dobé nejlépe ucelené popsana v
publikaci ,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS autor Zbynék
Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:

V pfipadé ocenéni druistevnich byt volime jako jednotku porovnani m? celkové podlahové
plochy.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocenovanym subjektem se snaZi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi ocenit,
najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je vyuZit pro cenové Gpravy ve formé srazek
a prirazek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu
ocenovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny zndamé ceny vzorkd, a Upravy maji
relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné pFizpGsobovani cen, jejich vyrovnavani,
»Sefizovani” ¢&i ,vyladovani“, proto vodborné literatufe je pro tento proces obvykle pouZivan
termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nésledujicich pfedpokladech:

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
oceniované, lze predpokladat, e ocefiované nemovitosti maji vy$$i cenu neZ nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti

ocefiované, lze predpoklddat, Ze oceriované nemovitosti maji niZsi cenu neZ nemovitosti
porovndvané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorka:
Pfi vyb&ru vzork( pro porovnani je potfeba vymezit trini segmentu trhu co? by mélo zajistit,

aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
pfedmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouiZiti jednotlivymi Géastniky trhu
(bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni zaméfeni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu wvyuiiti u&astniky trhu (napf.

jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné Zivnosti,

pro vétsi spolecnosti apod.),
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- stavu ve vazbé na operativhi moZnosti vyuZiti ucastniky trhu (okamiZité ¢i podminéné
vyuzZitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuZitim, s moinosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu
k pfedstavam jednotlivych Gcastnikl trhu (napf. podfadné, béiné kvality, exkluzivni, zcela
jedinecné),

- rozsahu pusobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencidlnich poptavajicich (lokalni, regionalni,
celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpoétovym omezenim poptdvajicich a predstavam
nabizejicich (napftiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorkl je realizovan prostiednictvim vefejné dostupnych dat a udajd.

Identifikace porovnatelnych vzorkii:

1) Byt, obec Olbramovice, okres Znojmo

Jednotka: Olbramovice, 253/1, LV 1052
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2,500.000,00 CZK
Listina, kterd je pirazena jako podkiad zdpisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 11.07.2022. Pravni uéinky zapisu k okamziku 16.08.2022 08:45:50. Zapis  V-7213/2022-713
proveden dne 06.08.2022.

Nemovitosti, u kterych do§lo spoleéné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zapisu podie fistiny

pozemky: St. 749, LV 1017 Soucésti je stavba: bez épl/ée, jina st.; St. 750, LV 1017 Soucast/ je stavba: bez
Eplée, jina st.; 4377/3,LV 1005
Jednotky: Olbramovice, 253/1, LV 1052

2) Byt, obec Hostéradice, okres Znojmo

Jednotka: Hostéradice, 238/4, LV B85
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.800.000,00 CzZK
Listina, kterd je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 13.01.2022. Pravni Uginky zapisu k okamziku 18.02.2022 11:00:39. Zapis = V-1603/2022-713
proveden dne 11.03.2022.

Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zapisu podle fistiny
Jjednotky: Hostéradice, 238/4, LV 885

3) Byt, obec Vlasatice, okres Brno-venkov

Jednotka: Vlasatice, 14/7, LV §21
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.500.000,00 CZK
Listina, kterd je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 20.10.2022. Pravni udinky zapisu k okamziku 27.40.2022 07:00:00. Zapis  V-17610/2022-703
proveden dne 07.12.2022.

Nemovitosti, u kterych do§lo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamziku zépisu podle fistiny
jednotky: Viasatice, 14/7, LV 521

Seznam porovndvanych objektu:

1) Byt, obec Olbramovice, okres Znojmo
Vychozi cena (VC): 2 500 000,— K¢
Mnoizstvi (M): 88,40 m*
Kpolohy: 1,05
Kionstrukce: 1,00
Kstavu: 1,00
Kpfisluéenstvi bytu- 1,10
Ktyp vlastnictvi- 1; 10
Kdatum realizace (HB index)- 1,03
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Jednotkova cena (JC):

21 611,05 K¢

Véha (V):

1,0

2) Byt, obec Hostéradice,

okres Znojmo

Vychozi cena (VC):

1 800 000,— K¢

MnoZstvi (M): 73,80 m*
Kpolohy* 1,05
Konstrukce® 1,00
Kstavu: 1,00
Kprisluzenstvi bytu: - 1,00
Ktyp viastnictvi: 1,10
Kdatum realizace (HB index)* 0,97
Jednotkova cena (JC): 21 770,20 K&
Vaha (V): 1,0

3) Byt, obec Vlasatice, okres Brno-venkov

Vychozi cena (VC):

2500 000,- K¢

Mnoistvi (M): 79,50 m*
Kpo|ohyt = 1,10
Kkonstrukce* 1,00
Kstavu: 1,10
Kpfisiusenstvi bytu: 1,00
Ktyp vlastnictvi- 1,10
Kdatum realizace (HB index): 1,03
Jednotkova cena (JC): 22 938,11 K¢
Véha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) / (Kpolohy x Kkonstrukce x Kstavu X Kpl"l’sluienstvi bytu X Ktyp viastnictvi X Kdatum realizace (HB index))

Minimalni jednotkova cen

Primérna jednotkova cena zam? (3 (JICx V) / Y V)

dzZa mZ:

Maximalni jednotkova cena za m*:

Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanoveni jednotkova cena za m*:

Jednotkové mnoistvi:
Porovnavaci hodnota:

Vysledna porovnévaci hodnota (zaokrouhleno):

21 611,05 K¢
22 106,45 K¢
22 938,11 K¢

22 100~ K&
67,00 m?

1480 700,- K¢

1480000~ Kc
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C. ODUVODNENI

Obvykls cena dle §2, odst. 2, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni vyjadiuje hodnotu majetku
nebo sluZby a uréi se ze sjednanych cen porovnanim. Zdrojem dat pro potiebu vypracovani tohoto
posudku jsou skute€nosti zjisténé pfi mistnim 3etfeni a zaméfeni nemovitych véci, dale pak
skute¢nosti zjiténé z podkladovych materiél(i, které mél zpracovatel k dispozici (viz 3. Podklady
pro vypracovdni znaleckého posudku.) Vlastni zpracovéni dat, vybér porovnatelnych vzorku a jejich
adjustace je patrna z ¢4sti B. POSUDEK. Zpracovatel zkoumal vzorky k porovnani ze stejného, &i z
okolnich katastrélnich Gzemi. ‘

Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- dobré dopravni dostupnost do okolnich mést

Z&porné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- druistevni byt bez balkénu ¢&i lodzie
- nebyla umoZné&na kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitost{

stranka ¢&. 10
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D. ZAVER

Na zakladé usneseni, 17.5.2023, vydané Exekutorskym Grfadem Trebi¢, JUDr. lvana Kozdkova, ¢.j.
042 EX 2640/14-97, byla pfibrana znalecka kancelaF a to k ocenéni ¢lenskych prav a povinnosti
¢lena ZNOJEMCAN, stavebni bytové druistvo, Lidickd 872/4, 669 02 Znojmo, ICO: 00212547, s
pravem uZivani druzstevniho bytu ¢. 2 v budové &.p. 51, pfislusejici k ¢asti obce Nasiméfice, na
pozemku p.¢. St. 83/3, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 215, vSe v k.G. Nasiméfice, obec NaSimérice,
okres Znojmo.

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu druzstevniho podilu spojeného s uZivanim bytu véetné
jeho pfislusenstvi. Ddle se znalci uklada, aby stanovil cenu prav a zavad spojenych s uZivanim bytu.
V pfipadé, Ze s bytem nejsou spojena Zadna prava ani zavady, uvede znalec, 7e takova prava ani
zdvady nejsou a jejich cena je 0 K¢&. K praviim zastavnim znalec nepfihlizi.

REKAPITULACE

Cena zjisténa porovndvacim zplisobem 1480 000,- K¢
Vyse nesplacené anuity ke dni 29.6.2023 0,- K¢
Prava a zavady spojené s uZivanim bytu 0,- K¢

Obvykla cena vyjadfujici hodnotu pfedmétu ocenéni uréena ze sjednanych cen
porovnanim cini
1 480 000,- K¢

Cena slovy: jedenmilionctyFistaosmdesattisic K¢

Zpracovatelé posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. Stépan Oralek
Ing. Radek Mikulas
Ondfej Mi¢och
Ing. Petr Zahrada

V Praze, dne 14.7.2023

Ocefiovaci a znalecka

kancelaf s.r.o. r /
Vaclavske namésti 808/66 /' [
110 00 Praha !
1&: 268 69 004, DIC:CZ26869004 1 a- U

Ocenovaci a znalecka kancelaf s.r.
znaleckd kanceld /

Ing. Tomas Vingralek
znalec, jehoZ prostfednictvim znaleck3
kancelar vykonava svou éinnost
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E. SEZNAM PRILOH

Fotodokumentace

Kopie Najemni smlouvy

Kopie Predpisu mésicnich uhrad za uZivani bytu
Kopie katastréini mapy
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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviend mezi:
ZNOJEMCAN, stavebni bytové druzstvo, Lidickd 4, Znojmo

zast. ----------"---Pf’BdBGGD’J'--P-f'eGG-ts-veﬁs-t-V-E---i-ng-.--~-Mi-rf)e-lsvem---é-ime-é‘kem ...............................
(ddle jen ,pronajimatel”)

& -
Zdenék B ud e J 3
(ddle jen ,ndjemce”)

1. Pronajimatel pfenechdvi ndjemci (ndjemcim) do uZivian{

e L L T ———

druzstevni byt ¢. ...... - ovel e, 23X, v podlazi ... Tgerrerrennnnn.
vdomé ¢ 21 .. ULECE oo e R v . Nektmeticich ...

a po rozhodnuti pfedsedy predstavenstva druzZstva o pfidéleni bytu ¢lenu ze dne ....coceeveeinciiiiencnnes

ndjemce byt ziskal .....REevodem Elenskyeh. Drév.a. . povinnostd ...

II. Byt se sklddd z A pokoje - pokojd, kuchyné, pfedsiné, WC, koupelny, balkonu, loggie, terasy,
komory. K bytu patfi toto pfistusenSEVI MG bt~ ~=========sssc==c-

1. Clen - ndjemce druzstevniho bytu je dle €l. 47 stanov povinen platit nijemné za uZivini bytu ve vysi
skute¢nych ndkladd druZstva vynaloZenych na jeho provoz a spravu.
Stanoveni vy$e mésicni Whrady za uZivdni bytu je samostatnou prilohou této smlouvy.

IV. Byt je uzivdn od roku ......1.969......... . Jeho opotiebeni odpovidd dobé, po kterou je uzivin. Byt je
ve stavu zptisobilém k uZivdni.
Opoticbeni nepfesahuje rdmec béZného opotfebeni.



\. V souladu s ustanovenim § 700-704 obtanského zikoniku a ¢&l. 7 stanov druzstva vzniklo pravo
spole¢ného ndjmu bytu manzely. Spoleénym ndjemcem je manzel - manzelka ¢lena

Spolecné lenstvi manZelim podle § 703 obéanského zdkoniku 2 ¢l. 7 stanov druzstva
vzniklo - nevzaiklo.

Spolu s clenem a jeho manzelkou - min’lclcm v byté bydli:

V1. Zpusob uZivani bytu, dispozi¢ni prévo ¢lena, jakoZ i zpisob zdniku uiivaciho priva upravuji stanovy
druzstva a domovni fad.

VII. Druistvo si V ndjemni smiouve vyhrazuje prdvo po ptedchozim oznidmeni prohlédnout ve vhodné w
denni dobé alespofi jednou ro¢né stav bytu 2 tlen se zavazuje YO prohlidky povéi‘cn}"m
pracovm‘kﬁm druZstva umoZnit.

‘/R‘“v Y \
LU Uik And D

podpis ¢lena - spoletnych ¢lend druzstva razitko a podpis zistupce druzstva @I
Ve Znojmé dne ///’/’/‘?‘?‘/

TISK POLYGRAF ZNOJMO = 98



zZNOsemcAn
stavebni bytové druzstvo

ZNOJEMCAN, stavebnl bytové drustvo
Lidicks 872/4
669 02 Znojmo

1C0: 00212547, DIC: CZ00212547
Registrace u KS v Bmé , Spis.zn.: oddl Dr.XXXIV, viozka 496

PREDPIS MESICNI UHRADY

ZA UZIVAN[BYTU PLATNY K 1.6.2023
Castka k Ghradg Variabilni symbol I :
1 500,00 K¢ - 0688100300

. Uhradit na Ucet

999675002/5500

' ROZPIS POLOZEK

POLOZKA

Jméno Marek Budaj

Adresa prostoru ~ Nadimé&fice /51,-6‘7?76 Olbramovice

podlahové plocha

67,00m?

vytépénd plocha

Marek Budaj
Klasterni 125

672 01 Moravsky Krumlov

Datum splatnostl k 14. dni pislugného més(ce

1,00 m?2

PREDPIS OD 1.7.2022

(ke)

Diouhodobd zéloha na opravy

1005,00

Pojisténl domu

19,00

poplatek SCMBD

5,00

Poplatek za spravu

170,00

Daf z nemovitostf

16,00

Vodné a stotné

195,00

Osvétlenf spoleénych prostor

2000

Kominické sluzby
Mésicni zélohové thrada celkem

1/ Njemné a uhrady za pinéni poskytovana s uZivanim bytu, dle vy3e uvedeného, jsou

splatné nejpozdéji do 14. dne bézného mésice

2/ Pii nedodrZeni splatnosti a vy$e najemného Vam bude Uétovan poplatek z prodieni dle
nafizenf vlady &. 351/2013 Sb, tj. 2,5promile z kazdé dluZné tastky za den, nejméné 25

K&/mésic.

3/ V piipadé Ghrady ze sporoZirového G&tu vedeného u Ceské spofitelny je vySe platby
upravovéna inkasnim pifkazem. Proto nenf nutn4 VaSe osobnf navétéva ve spofiteing, ale je
tfeba na sporoZirovém (&té ponechat dostateéné finangnf prostiedky. Souhlas s tpravou vyse
najemného ze strany SBD jste potwvrdili podpisem pfi zfizovani trvalého inkasniho pfikazu.
Platite-li jinym zplisobem, musite si provést sém zménu vySe platby u vadeho pené&zniho

Ustavu.
4/ Jedno podepsané vyhotoveni vratte na druzstvo.

5/ Pieplatky z vyi&tovani sluZeb budou vraceny na bankovnl Get

Vyhotovil: Miroslava Hrdlickova
tel. €.: 515226 365, 603 491 281
email: hrdlickova@znojemcan.cz

Datum tisku

29.6.2023

laRIit aBE I
NOJMO, Lidicka

70,00
1.500,00

n
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F. ZNALECKA DOLOZKA

Prc zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran kenzultant.

Odména a nahrada hotovych vydaji byla stanovena v souladu s Vyhlaskou o znale¢ném, v platném
znéni ke dni zadani znaleckého ukolu.

Znalecky posudek je podan znaleckou kanceldfi, kterd je zapsana v seznamu znalc vedeném
Ministerstvem spravedinosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti. Znalecky

Ukon je zapsan v evidenci posudk( pod pofadovym &islem 025944/2023.

V Praze, dne 14.7.2023

.. Jd b o
znalec vykonévajic innost prostrednictvim

znalecké kangeldfe

Ocefovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské ndmésti 808/66, 110 00 Praha
kancelar: Sudilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com
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