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ZNALECKY POSUDEK
'¢. 438/2024

o obecné cené nemovitosti — pozemku p.¢. 2288
v obci Javiirek, kat. iizemi Javiirek, okres Brno-venkov, Jihomoravsky kraj

Objednavatel znaleckého posudku: JUDr. Jana Pohankova,

¢

notarka se sidlem v Tiebici,
Oldfichova 1
67401 Ttebi¢

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro uéely fizeni o
pozistalosti — likvidace poziistalosti
19 D 1265/2023 — Nd 261/2023.

Posudek vypracoval: Ing. Jifi Pacal
Pod Trati 212, Pfibyslavice
675 21 Okiisky

Posudek obsahuje 4 strany véetné titulniho listu a 1 stranu ptiloh. Objednavateli se predava ve 2
vyhotovenich.

V Pfibyslavicich 20.9.2024



VALEZ

.. Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit obecnou (obvyklou) cenu nemovitosti, t.j. cenu, ktera by byla
losazena pii prodeji stejného, popt. obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku ke dni
)cenéni pfi zvaZeni viech okolnosti, které maji na tuto cenu vliv; k datu 23.1 1.2023.

). Vyéet sebranych nebo vytvorenych dat

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemek p.¢. 2288
Adresa predmétu ocenéni: Javiirek

664 83 Javiirek
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Brno-venkov
Obec: Javarek
Katastralni izemi: Javirek
Pocet obyvatel: 335

3. Podklady pI:O vypracovani znaleckého posudku
Informace o pozemku p.¢. 2288 (LV €. 137) pro k.u. Javarek. ¢
Kopie katastralni mapy k.u. Javirek.

4. Vlastnické a eviden¢ni udaje
Ocefiovana nemovitost zapsand na LV ¢&. 137 pro k.u. Javirek byla ke dni ocenéni ve vylu¢ném
vlastnictvi Josefa Pyrochty, Lipova 789/41, 674 01 Tiebic.

5. Celkovy popis nemovitosti

Oceriovany pozemek se nachazi v mimozastavéném tzemi obce Javirek ve vzdalenosti 850 m
severozapadné od ni.
Obec Javirek ma 335 obyvatel, nema cenovou mapu pozemkd, mé schvaleny izemné planovaci
podklad - uzemni plén obce.

A. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zné€ni pozde€jsich
predpist a vyhlasky MF CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 337/2022 Sb., kterou se provade;i
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

A.l. Pozemek
Pozemek svaZity k severozapadu nachazejici se 850 m severozapadné od okraje zastavéné ¢asti
obce Javurek.

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Piehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemka
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Z4akl. cena Upr. cena

Zatiidéni (K&/m?] Koeficienty  Index P Index T Uprava Ke /m?]
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - hospodaisky nevyuZitelné pozemky
§ 9 odst. 5 536 0,25 80 % 2,41
. Parcelni Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
Typ Ngazev &islo m3  [K&/m?] [K¢]
§ 9 odst. 5 ostatni plocha - jina 2288 720 2,41 1 735,20
plocha
Jiny pozemek - celkem ' 720 1 735,20

Pozemek - cena zjisténa celkem 1 735,20 K¢

A.2. Trvalé porosty

Na oceflovaném pozemku jsou trvalé porosty (dub letni), vytvaii doprovodnou zelen
bezejmenného vodniho toku s pokrytim vice jak poloviny vyméry pozemku. Ocenéni bude
provedeno v souladu s ust. § 44 vyhlasky jako nelesni porost na nelesnim pozemku.

Nelesni porosty: § 44 y

DB - dub letni (DB - dub letni) na pozemku p.¢.: 2288
stafi S = 50 roki
relativni vySkova bonita: 5 srovnavaci bonita: 5

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 500 m* * 16,52 K&¢/m* = 8 260,-
soucinitel srovnavaci bonity * 1,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 100,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Kgy: * 1,50
Koeficient typu zelené K;: i 0,25
Koeficient vegetaéni pokryvnosti Kyp i 1,00
DB - dub letni celkem = 3 871,88 K¢
Celkem - nelesni porosty dle § 44 = 3 871,88 K¢
Trvalé porosty - 3 871,88 K¢

B. STANOVENI obecné ceny nemovitosti

Uvaha znalce

Lze konstatovat v daném piipad€ vzhledem k velikosti obce, spravnich funkci v obci, poptavee
po nemovitostech stejného charakteru, obchodu a sluzbam, rozsahu $kolstvi a zdravotnictvi, kulture
a sportu v oblasti, mozné zameéstnanosti v obci a blizkém okoli, ubytovacich kapacitach a hodnoté
zivotniho prostfedi, Ze tato kritéria jsou na uchézejici turovni. Pokud se tykéa konkrétniho umisténi
pozemku v obci Ize konstatovat, Ze umisténi je vzhledem k centru nevyhodné (mimo zastavitelné
uzemyi), dopravni obsluznost je omezena, pozemek je svazity, neni technické vybavenost iizemi, dle
uzemniho planu neni uzemi nijak omezeno.

Z uvedenych skute¢nosti usuzuji, Ze obecnd cena pozemku se bude pohybovat v tomto konkrétnim
pfipadé blizko ceny zjisteéné dle cenového predpisu, mirné vyssi.
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C. REKAPITULACE

Odborny odhad znalce

Na zakladé zvazeni viech okolnosti uvedenych ovliviiujicich obecnou cenu tohoto druhu
nemovitosti, pfedchozi ivahy znalce, porovnanim s podobnymi nemovitostmi v oblasti, pfedevsim
vy3e vypoltenych cen dle platného cenového predpisu k datu ocenéni, miZe byt ocefiovana
nemovitost prodejna za &astku v rozmezi 5 600,- az 6 000,- K¢&.

Obvyklou cenu nemovitosti — pozemku p.¢. 2288 v k.u. Javiirek

odhaduji na zakladé odborného posouzeni ve vysi 5 800,- K¢.

Slovy: péttisicosmset korun ceskych

Ing. Jifi Pacal
Pod Trati 212, Ptibyslavice
675 21 Okfisky

Odména, nahrada nakladua

Znale¢né a nahradu nakladt uétuji dokladem ¢&. 1/2024.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem zpracoval jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brn¢ ze
dne 4.3.2002, &.j. Spr 2058/2001 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady, se
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢&islem 034506/2024.

V Piibyslavicich 20.9.2024

D. Seznam priloh

Kopie katastralni mapy k.0. Javirek
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