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kova 12

e-mail: zdenekh@ingsystem.eu

slo posudku v evidenci znalce: 1538-37/2023

Zadavatel:

EX 4602/13-144

31 2 1

Podle stavu ke dni: 6.12.2023 Vyhotoveno: 11.12.2023
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-  mapy -
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. 337/2022 Sb. v

majetku.
(1) ..........

LV: 253
Kraj:
Okres:
Obec:

9 829
2

Koeficienty obce
Pi

O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - I 0,85
- II 0,90

. IV 1,01

kanalizace a plyn
I 1,00

I 1,00
I 1,00

1 * O2 * O3 * O4 * O5 * O6 = 2
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 dispozici

Popis nemovitosti
968 je

V obci

 V .

Vzhledem k

  v

Z

.
a.s. v  poklesu cen

-  posudku v
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e
 v

a)    -

b) pravy v rozsahu:
ky - tj. elektro, voda, kanalizace.

,  respektive

Nemovitost s

s

-

-
nebo obou jednotek.

datelnost (kalkulace)

  dispozici
prakticky k dispozici 3 realizovan

prodeje z  a  1 srovnateln
a  Reality.  dispozici

.

postup:

2

ceny nemovitosti
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Obsah

Pi

- III 0,01
V 0,00

s vlivem na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
II 0,00

- II 0,00
IV 1,00

- III 1,00
V  1,02

I 1,05

5
Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 1,082

i = 1

5
Index trhu IT = P6 * P7 * P8 * P9 * (1 + Pi) = 1,010

i = 1

Index polohy
ch nad

2000 obyvatel
Pi

I 1,00
I 0,04
II 0,02
I  0,00

I 0,00



- 7 -

VII  0,01

dostupnost centra obce
III  0,00

II  0,00

II 0,00
II 0,00

- II 0,00

11
Index polohy IP = P1 * (1 + Pi) = 1,070

i = 2

Koeficient pp = IT * IP = 1,158

Koeficient pp = IT * IP = 1,081

1.1. pozemky

Index trhu s nemovitostmi IT = 1,010
Index polohy pozemku IP = 1,070

Pi

II 0,00
-

orientace
IV  0,00

III 0,00
I 0,00
I 0,00
II 0,00
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6
IO = 1 + Pi = 1,000

i = 1

 = IT * IO * IP = 1,010 * 1,000 * 1,070 = 1,081

2] Index Koef. Upr. cena
2]

- -
4 odst. 1 818,- 1,081 884,26

Typ [m2]
Jedn. cena

2]
Cena

982 242 884,26  213 990,92

- celkem 242 213 990,92

i

-

.
3  - 3 -

Dispozice:
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:
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 50. letech provedena

delna

Vrata
Okna, luxfery -
Podlahy

Elektroinstalace
Rozvod vody

Typ objektu:
Poloha objektu: 10 000 obyvatel

100 let

1 701,- 3

1.PP: (3,35*4,15)+(1,6*3,6) = 19,66 m2

1.NP: (12,5*8,2)-(3,9*2,80) = 91,58 m2

2.NP: (12,5*8,2) = 102,50 m2

1.PP: 19,66 m2 2,60 m
1.NP: 91,58 m2 3,40 m
2.NP: 102,50 m2 3,54 m

1.PP: ((3,35*4,15)+(1,6*3,6))*(2,60) = 51,12 m3

1.NP: ((12,5*8,2)-(3,9*2,80))*(3,40) = 311,37 m3

2.NP: ((12,5*8,2) )*(3,54) = 362,85 m3

((12,5*8,2) )*(1,70) = 174,25 m3

- celkem: = 899,59 m3

ZP1 = 91,58 m2

ZP = 213,74 m2

ZP / ZP1 = 2,33
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Vi

0. Typ stavby - - se I typ B

1. Druh stavby: II -0,01
zdivo III 0,00

- 2.NP 40 cm II 0,00
III 0,02

kanalizaci
IV 0,04

ektro, II -0,04
- III 0,00

I 0,00
III 0,00

-
III 0,05

zast. stavbou) nebo do 300 m2
I -0,01

III 0,00
- IV 0,65

s = 1 - 0,005 * 100 = 1,000
12

IV = (1 + Vi) * V13 * 1,000 = 0,683
i = 1

 IT = 1,010
Index polohy pozemku IP = 1,070

 ZCU = ZC * IV = 1 701,- 3 3

CSP = OP * ZCU * IT * IP = 899,59 m3 3

=

- rekapitulace
1.1. Pozemky:

- =
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- celkem:

1 343 460,-

kapitalizace.

k 6 %.

 stanoveno

 -
-

?  odhad znalce

?  odhad znalce

?  odhad znalce

?  odhad znalce

 -



- 13 -

edpokladem
 v

Cv = N / i

4.2 2 159 600,-
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4 nemovitostmi 3 realizovan  a jednu
 Reality. V

 nejprve je v tabulce
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2 687 000,-

Rekapitulace cen

 cena celkem:                                      1 343 460 ,-

:                                         2 159 600,-

      2 687 000,-

Cena

 tj.

zde dosti  vzhledem k

ne
motopy)
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-  pozemky s
ou  ob

vzhledem k

300 000,-

2

.

2 300 000,-

slovy:

 075732/2023.

11.12.2023
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pohled z ulice vchod z ulice

pohled ze dvora pohled ze dvora

2.NP koupelna
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2.NP koupelna

pokoj 2.NP pokoj 2.NP
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1.NP koupelna

1.NP WC 1.NP chodba BJ 1+1
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1.NP pokoj do ulice 1.NP pokoj do ulice

sklep


