ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 053462/2023
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Podle stavu ke dni: 2. 10. 2023 Vyhotoveno: V Tiebici 9. 10. 2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky tkol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je:

je stanovit postupem podle z.¢. 151/1997 Sb. obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi s
ptihlédnutim ke vSem najemnim a jinym praviim a zavadam (§ 336 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 52
z.¢. 120/2001 Sb., § 66 odst. 5 z.¢. 120/2001 Sb.) a to:

pozemek p.¢. st. 177zastavénd plocha a nddvoii o vyméie 1126 m?, jeho: soucdsti je stavba
(rodinny dum ) ¢.p.32, ktera stoji na pozemku p.c. st. 177;

pozemek p.c. 277 (ostatni plocha) o vymére 449 m2

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi €. 42 pro obec a k.u. Vraténin.

1.2. Ugel znaleckého posudku

Znalecky posudek je vyhotoven za ticelem exekucéniho fizeni

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatelem nebyly sdéleny zadné skutecnosti s vlivem na piesnost posudku.

1.4. Prohlidka a zaméteni
Prohlidka se zamétenim byla provedena dne 4.10.2023 za pfitomnosti pani Vanzurové.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis
- usneseni 042 EX 666/21-62
- prohlidka a Setreni dne 4. 10. 2023
- zdkon ¢. 188/2019 Sh., vyhl. 424/2021 Sb.
- vhlasky a predpisy souvisejici
- informace starosty obce pana Martina Kincla
- databaze realizovanych prodejit ADMIN
- nabidky z realitniho serveru S Reality
- LV a katastralni mapy - viz prilohy posudku
- zadné dalsi doklady nebyly predlozeny, veskeré potiebné udaje k jeho zpracovani cerpal
znalec z podkladu vyse uvedenych

2.2. Vérohodnost zdroje dat

zdroje dat jsou povazovany z a vérohodné



2.3. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 337/2022 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Podle ocenovaciho ptedpisu § 1c odst. (1) .......... wSpolu s urcenim obvyklé ceny nemovité véci
nebo jeji trini hodnoty se urci i cena zjisténd.” 7jisténa cena je tedy predmétem ocenéni.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvoienych dat

Nézev predmétu ocenéni: Pozemky a RD ¢.p. 32, Vraténin
Adresa pfedmétu ocenéni: Vraténin 32
671 07 Vraténin
LV: 42
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: Vraténin
Katastralni uzemi: Vraténin
Pocet obyvatel: 280

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 905,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

OL1. Velikost obce: Do 500 obyvatel - 885 obyvatel \/ 0,50
0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00

kanalizace a plyn -

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je autobusova zastavka - Il 0,90
06. Obc¢anska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O, * O3 * O4 * Os * Og = 350,00 K¢&/m?



Vlastnické a eviden¢ni udaje
Nadézda Vanzurova, €. p. 32, 671 07 Vraténin, LV: 42, podil 1/ 1

Dokumentace a skutecnost
Projektova dokumentace neni k dispozici, bylo provedeno méteni laserovym méfic¢em Hilti .

Celkovy popis nemovité véci

Popis obce a mista stavby:

Vraténin je obci se samostatnou piisobnosti s 280 obyvateli, je zde obecni Gfad. Lezi cca 45 km
vychodné od Znojma pobliz hranic s Rakouskem, jde tedy o pohranici

V obci je posta, prodejna se smiSenym zboZzim,

Nemovitost situovana v pobliz centralni ¢asti obce, ptijezd a pristup od hlavni komunikace.

Popis nemovitosti
Pozemek p.C. st. 20/1 zastavén byvalou zemédé€lskou usedlosti, sestavajici se z obytné¢ a
hospodarské ¢asti. Za zastavénou Casti je vEtsi neudrzovana zahrada s ovocnymi stromy.

InZenyrské sité:

V obci vefejny vodovod, kanalizace, plynovod. Ocefiovand nemovitost je vybavena piipojkou
elektro, vody, kanalizace. Plyn je k napojeni v komunikaci pfed nemovitosti. Déle je zde kopana
studna s domaci vodarnou, voda je pitnd a je vyuzivana pro prani.

Dopravni dostupnost
V obci autobusova doprava.

Skodlivé vlivy
Vzhledem k umisténi nemovitosti a dostupnym tidajim nejsou znalci znamy zadné skodlivé vlivy.

Vhodnost a soucasny zpiisob vyuZiti
Objekt je svym dispozi¢nim uspofadanim uzplsoben pro rodinné bydleni,

Biemena, zavazky a zatiZeni nemovitosti
Z vyjimkou exekucnich ptikazli nejsou znalci znamy.

Vztah nabidky a poptavky:

Poptavka v soucasnosti obecné prevazuje nad nabidkou a to zejména po nemovitostech pfimétrené
velikosti a s pfedpokladem tsporného provozu.

Dale je bilance poptavky a nabidky ovlivnéna dostupnosti stavebnich pozemkl - zasitované
pozemky ze strany obce za dotovanou cenu byly jiz prodany a v soucasnosti v misté a blizkém okoli
bez nabidky, v §ir§im okoli nabidky za cca 1000,-K&m?. Vzhledem k tomu bude nadale uvazovéano
s previsem poptavky nad nabidkou.



PiisluSenstvi nemovitosti

Za prislusenstvi nemovitosti se obecné povazuji jiné stavby — vedlejsi stavby, pfistiesky, studny,
zumpy, septiky, venkovni upravy. V nasem ptipadé jsou oceniované pozemky zastavéné rodinnym
domem a vedlejsi stavbou byvalych chlévi. Prislusenstvi tedy tvofi:

a) Vedlejsi stavba — hosp. objekt byvalych chlévt na p.¢. 177

b) Venkovni upravy Vv rozsahu:

pripojky inzenyrskych siti - tj. elektro, vody, kanalizace a plynu
zpevnené plochy dvora

operné zidky

4. ZNALECKY POSUDEK

Pro stanoveni ceny obvyklé neexistuje predpis, k dispozici je pouze odborna literatura respektive znalecké
standardy. Pti volbé pfistupu a metody ocenéni dané nemovitosti se vychazi pfedevsim z nasledujicich fakti:

1. Nemovitost s budoucim vyuzitim prednostné k bydleni
2. Jedna se o nemovitost S ¢dstecnou nedokoncenou rekonstrukci v obyvatelném stavu

3. Znalcem pouzita databaze realizovanych prodejii nemovitosti v misté a orientacné
nabidky realitniho Serveru S Reality

Vzhledem k vySe uvedenym skuteCnostem byl pii ocenéni predmétné nemovitosti zvolen tento
postup:

1. V casti 41 provedeno ocenéni podle ocenovaciho predpisu a to porovnavacim zpiisobem
2. V casti 4.2 je pak proveden odhad ceny nemovitosti porovnanim

3 V casti 4.3 proveden finalni odhad ceny pak na zakladé vyse uvedenych vypoctii a zaveérecné
uvahy znalce



4.1. Ocenéni cenou zjiSténou

Ocetovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni vyhlasky ¢. 337/2022
Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. pozemky na LV ¢. 42
1.1. Ocenované pozemky
1.2. RD na p.¢. 277 obytna cast
1.3. Hospodaiska cast na p.¢. 277
1.4. Studna kopana
1.5. Trvalé porosty

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,01
nabidka -
2. Vlastnické vztahy: stavba sou¢asti pozemku \Y 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu 1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - dal$i vlivy nejsou znamy I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VIl 0,80
9. Obc¢anska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo Il 0,90

sluzby — zakladni sortiment)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Po* (1 + > P;)=0,654
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Pg*P7*Pg*Pg* (1 + > P;)=1,010
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je | 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — Il 0,00
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - dalsi vlivy nejsou I 0,00
znamy

11
Index polohy lp=Py*(1+3 P;)=1,050
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,687

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 1,061

1. pozemky na LV ¢. 42

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vymeéra v§ech pozemkt ve funkénim celku vp =1 126,00 m?
R = (200 + 0,8 * 22vp) / 2vp
R=(200+0,8*1126,00)/1 126,00 =0,978

Index trhu s nemovitostmi 1+ = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,050



Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZzitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranénda uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;=1,000

i=1
Celkovy index I = I * 1o * Ip = 1,010 * 1,000 * 1,050 = 1,061

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

ZatFideni Z["‘Ili /r‘f;]a Index  Koef. Lflpgc /‘;f?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkcni celek
§ 4 odst. 1 350,- 1,061 371,35
, Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nazev Gislo [m?] [K&/m?] (K&
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 177 1126 371,35
nadvoii
Reduk¢éni koeficient R = 0,978 363,18 408 940,68
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - jina 277 449 371,35 166 736,15
plocha
Stavebni pozemky - celkem 1575 575676,83



1.2. RD na p.¢. 277 obytna cast

Vieobecné:

Jde o samostatny zdény diim s ¢astecnym podsklepenim a obytnym podkrovim klasického zdéného
provedeni se polovalbovou stfechou. Na diim stavebné i provozné navazuje hospodarska cast
byvalych chlévi.

Zatiidéni objektu:

Dim se 1 nadzemnim podlazim, vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostort je urcena
k bydleni, obsahuje min. 1 bytovou jednotku - odpovidé definici rodinného domu, (,, rodinny diim
je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim usporadanim odpovida pozadavkiim na rodinné bydleni
a v niz je vice nez polovina podlahové plochy mistnosti a prostorit urcena k bydleni; rodinny diim
miize mit nejvyse tii samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi”).
Obestavény prostor cca 586 m*> - mensi nez 1 100m® - ocenéni porovnavacim zptisobem podle §35
ocenovaciho predpisu

Dispozice:

Duim je situovan v ose sever-jih, vchod ze dvora z vychodni strany do chodby, odkud pfistup do
obyvaci kuchyné pfi jiznim S§titu. Tento prostor otevieny do zateplené¢ho krovu a s (provizornim po
zebiiku) ptistupem do podkrovi provedeného formou mezonetu. V ptizemi se dale nachazeji 2
mensi pokoje a koupelna. V jednom z pokojii je vy¢lenéna mala Satna.

V podkrovi se nachézeji 2 pokoje, resp. galerie pfistupna z obyvaci kuchyné a navazujici pokoj.

Osvétleni podkrovi stfesnimi okny.

Popis konstrukci a technicky stay :

Zaklady v€. zemnich praci

pfedpoklad kamenné s chybéjici nebo naruSenou hydroizolaci

Svislé konstrukce

smisené zdivo 60-70 cm

Stropy dfevény s omitkou + podhledy SDK
Stiecha vazany krov

Krytina pélend dvoudrazkova nové
Klempitské konstrukce pozink

Upravy vnittnich povrchi Stukové

Upravy vnéj$ich povrchi

vapenna , nad rovni terénu naru$eno vihkosti

Vnitfni obklady

chybi - koupelna bez povrchové Upravy - nedokonéeno

Schody nejsou

Dvere standard

Vrata nejsou

Okna plast s izol dvojsklem, stfedni dfevéna
podlahy obytnych mistnosti OSB desky

podlahy ostatnich mistnosti beton

kotel elektro, rozvody vicevrstvé plast. trubky s Al, télesa typu Korado,

Vytapéni termost. ventily
Elektroinstalace noveé 230/400 V, vodi¢e Cu
Bleskosvod neni

Rozvod vody nové plast

Zdroj teplé vody el. bojler nové

Vnitfni plynovod

Neni, moZnost napojeni

Technicky stav je vzhledem k rekonstrukci dobry, méné kvalitni je provedeni SDK podhleda a
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obkladd stén, chybi povrchové upravy (obklady) v koupelné a schodisté do podkrovi. Je nutné
pocitat se zvySenymi néklady na vytapéni elektrokotle. RD zatepleny tzv. ,.chytrou izolaci‘
(polyuretanovd péna) v rozsahu Sikmin a stropti podkrovi, obvodové stény jsou bez zatepleni
s projevem vlhkosti .

Zatridéni pro potireby ocenéni

Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Jihomoravsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stari stavby: 100 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce:

Zakladni cena ZC (pfiloha €. 24): 2 223,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

1.PP: 5,95*4,65 = 27,67 m?

1.NP: 6,40%19,5 = 124,80 m?

podkrovi: 6,40%19,5 = 124,80 m?

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.PP: 27,67 m’ 2,36 m

1.NP: 124,80 m? 2,82m

podkrovi: 124,80 m? 1,35m

Obestavény prostor

1.PP: (5,95*4,65)*(2,36) = 65,30 m®

1.NP: (6,40%19,5)*(2,82) = 351,94 m*®

podkrovi: (6,40%19,5)*(1,35) = 168,48 m®

Obestavény prostor - celkem: = 585,72 m®

PodlaZnost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 124,80 m?

Zastaveéna plocha vSech podlazi: P = 277,27 m?

Podlaznost: ZP [ ZP1=2,22

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastaveéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim Il 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tloustka obvod. stén: vice jak 45 cm Il 0,03

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 Il 0,02

5. Napojeni na sité (ptipojky): pfipojka elektro, voda, napoj. na vetej. IV 0,04
kanal. nebo domovni ¢istirna

6. Zplsob vytapéni stavby: ustfedni, etdzové, dalkové Il 0,00

7. ZaKkl. ptislusenstvi v RD: uplné - standardni provedeni Il 0,00

8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00

9. Venkovni tupravy: standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
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10. Vedlejsi stavby tvoftici ptislusenstvi k RD: bez vedlejSich staveb | 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem

12. Kritérium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu I 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba v dobrém stavu s pravidelnou | 1,00
udrzbou

Koeficient pro staii 100 let:
s=1-0,005*100 = 1,000
12
Index vybaveni lv=(1+ > Vi) *Vi3*1,000=1,090

=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 1,010

Index polohy pozemku Ip = 1,050

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 223,- K&/m® * 1,090 = 2 423,07 K&/m®
CSp=OP *ZCU * I+ * I, = 585,72 m® * 2 423,07 K&m>* 1,010 * 1,050= 1 505 104,61 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 1505 104,61 K¢

1.3. Hospodarska cast na p.c. 277

Vieobecné:

Hospodarska ¢ast navazuje stavebné na RD, je obdobného konstrukéniho provedeni a stejného stafi.
Jedna se o byvalé chlévy se soucasnym vyuzitim ke skladovani. Technicky stav prumérné
zachovaly, misty zhorSeny.
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Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Krov:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi

1274

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska

1.NP 16*5,5 = 88,00 2,50m

stiecha 16*5,5 = 88,00 1,35m
176,00 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestaveény prostor [m3]

NP 1.NP (16*5,5)*(2,50) = 220,00

NP stfecha (16*5,5)*(2,70/2) = 118,80
Obestavény prostor - celkem: 338,80 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady mélké zalozeni bez izolace P 100
2. Obvodové stény zdivo odpovidajici plnym cihlam o tl. S 100
45 cm
3. Stropy klenby S 100
4. Krov drevény krov, sedlova stfecha S 100
5. Krytina keramicka S 100
6. Klempitské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii omitka S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete standard S 100
10. Okna jednoducha S 70
10. Okna chybi C 30
11. Podlahy cementovy potér S 100
12. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
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Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] C[:(;)S]t Koef. gl%r.ag(f(rili}ll
1. Zéklady P 7,10 100 0,46 3,27

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempitské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchii S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 70 1,00 0,77
10. Okna C 1,10 30 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podila 95,84
Koeficient vybaveni Ky: 0,9584
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9584
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,7380
Zakladni cena upravensa [K&/m’] = 2 624,10
Pln4 cena: 338,80 m® * 2 624,10 K&/m® = 889 045,08 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 100/ 100 = 100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle piilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 133 356,76 K¢
Koeficient pp * 1,061

Cena stavby CS

Hospodarska ¢ast na p.€. 277 - zjiSténa cena
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1.4. Studna kopana

Kopana studna ve dvorku, doméci vodarna - nové ¢erpadlo s automatickou regulaci.
Nt L. - L

.-E.'_. o

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle ptilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K¢&¢/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 100 rokt 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 100 / 100 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana - zjiSténa cena
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9 750,- K¢
19 050,- K¢

* o I+ +

28 800,- K¢
0,8000
3,0700

70 732,80 K¢

0,150

10 609,92 K¢
1,061

11 257,13 K¢

11 257,13 K¢



1.5. Trvale porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné

zjednodusenym zpisobem: § 47

Celkovéa cena pozemku: K¢ 575676,83
Celkova vyméra pozemku m? 1 575,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 160,00
Cena pokryvné plochy porostii K¢ 58 481,46
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 3 801,29
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 3 801,29 K¢
Pozemky na LV ¢&. 42 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 575 676,83 K¢

Stavby a porosty na pozemku:
1.2. RD na p.c. 277 obytna cast
1.3. Hospodaiska ¢ast na p.¢. 277
1.4. Studna kopana
1.5. Trvalé porosty
Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemky na LV ¢. 42 - zjiSténa cena celkem

Vysledky analyzy dat
1. pozemky na LV ¢. 42
1.1. Ocenované pozemky
1.2. RD na p.¢. 277 obytna ¢ast
1.3. Hospodarska ¢ast na p.c. 277
1.4. Studna kopana
1.5. Trvalé porosty

Vysledna cena - celkem:

1 505 104,61 K¢
141 491,52 K¢
11257,13 K&

3 801,29 K¢

+ 1 661 654,55 K¢

= 2237 331,38 K¢

2237 331,40 K¢
575 676,83 K¢
1 505 104,60 K¢
141 491,50 K¢
11257,10 K&
3 801,30 K¢
=2237331,40 K¢

2237 331,40 K¢

4.1. Zjisténa cena zaokrouhleno... ... ......... ....

2 237 300,- K¢
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4.2. Ocenéni porovnanim

Porovnani je provedeno celkem se 6 nemovitostmi — jedna se o 5 realizovanych prodeji z databaze ADMIN
a jednu nabidku ze serveru S Reality. Nize uveden piehled podlahovych ploch, od kterého se odvozuje

vypocet porovnani.

Vypocet zapotitatelné podlahové plochy dle metodiky CSOB

podlazi popis mistnosti podlahova plocha koeficient zapocitatelna plocha
1.PP_ | sklep 13,12 05 6,56
zédvefi, chodba 8,80 1,00 8,80
o kuchyn + obyvaci pokoj 36,15 1,00 36,15
— | pokoj 2 13,50 1,00 13,50
Satna 3,40 1,00 3,40
pokoj 3 17,71 1,00 17,71
koupelna, WC 5,96 1,00 5,96
galerie 9,14 1,00 9,14
podkrovi | pokoj 4 15,59 1,00 15,59
RD celkem 123,37 116,81

Daéle je provedeno zjednoduSené porovnani s vyse

uvedenymi nemovitostmi — nejprve je v tabulce uveden
prehled nemovitosti k porovnani s popisem a ndsledné vlastni porovnani. Podrobny popis jednotlivych
prodeji k porovnani je uveden v ptiloze posudku.

Prehled realizovanych prodeju z databaze ADMIN

datum PP pozemek
prodeje lokalita velik. zapocit. | realiz./ nab. cena | celkem | prisl. /sité k nemovitosti
Ké Ké&/m2 m2
RD 88 roku, pfizemni + podkrovi ¢aste¢na
prodej Blansko modernizace- topeni dfevoplyn, nové instalace ,
03/2023 Makov 4+kk 131,23 | 2800000 19 203 344 | el., voda,septik omitky, podlahy, plast. Okna
elektro, voda studna,
prodej kanalizace, plyn. RD 1963, vyména oken, plynofikace , pivodni
03/2023 Chvalkovice | 3+1 101,7| 2400000 21239 730 | Kolna,sklenik udrzovany stav
elektro, voda, RD100 roki  po kompletni rekonstrukci
prode;j Vyskov, kanalizace. Moznost | 2015,el. pfimotopy + infrapanely, plast. okna,
03/2023 Studnice 3+ 79,5| 1700000 21384 236 | napojeni plynu. zatepleni
prode;j 4+1, sité kompletni, chlév, | RD 1920, Cast rekonstrukce, plast okna. Kotel
05/2022 Starovice garaz 159,08 | 4200000 26 402 484 | sklad pristreSek na TP, okna plast,dobry techn.stav
prodej Vazany nad RD 100 rok{, modernizace 1980,morainé
10/2022 Litavou 4+1 129,62 2900000 22 373 472 | sité kompletni zastaralé
nabidka Uhercice - 2+1+
10/2023 MeSovice garaz 96| 2500000 26 042 542 | el., voda studna,jimka | RD po ¢astecné rekonstrukci
el. voda kanalizace +
studna.moznost plyn. RD starSiho data, "Caste¢né méné kvalitni
ocefovany RD Vraténin 116,81 1625 | Hosp. &ast rekonstrukce
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Déle je provedeno vlastni porovnani, kdy je u kazdé nemovitosti vypocten na zakladé porovnani
zéasadnich parametrti srovnavaci koeficient, z né¢ho prepoctend cena na jednotku podlahové plochy a
nasledné¢ primérnd jednotkové cena. Ta je pouzita pro odhad ceny ocefiované nemovitosti se
zohlednénim dalSich hledisek, kterd nejsou uvazovana v predeslych vypoctech.

stari,
velikost | techn. vysledny | jedn cena
nemovitost | inflace/prodej | lokalita | P.P. stav prislus. | sité garaz | pozemek | koef. | pfepoctena
Blansko
Makov 1,00 1,00 1,02 1,10 0,97 0,98 1,00 0,79 0,839 22 892
Chvalkovice 1,00 1,05 1,00 1,08 1,00 0,90 1,00 0,85 0,868 24 459
Vyskov,
Studnice 1,00 1,10 1,10 1,15 0,97 1,00 1,00 0,77 1,037 20615
Starovice 0,95 1,20 1,00 1,10 1,00 1,00 1,00 0,81 1,016 25998
VéZany nad
Litavou 0,98 1,25 1,02 1,00 0,97 1,00 1,00 0,81 0,979 22 851
Uhercice -
MeSovice 1,05 1,10 1,05 0,85 0,97 0,90 1,00 0,82 0,737 35311
primérna hodnota 23 363
Vypocet ceny porovnanim
Podlahova plocha RD 116,81 m2
Viychozi jednotkova cena 23 363 K&/m2
Viychozi cena 2728963 K¢
Upravy ceny:
neuvazuji se 0 K¢
Nemovitost porovnanim 2728 963 Ké
vysledna jednotkova cena 23 363 K¢
C
4.2. Obvykla cena stanovend porovnanim zaokrouhleno =2729000,- K¢
4.3. Rekapitulace cen
Zjisténa cena celkem: 2 237 300,- Ké
Cena porovnanim 2729 000,- K¢
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Komentar k jednotlivim cenam, stanoveni obecné ceny:

Cena zjistend — zahrnuje pouze omezené trzni Vvlivy, cena podle nazoru znalce pod urovni
dosazitelné ceny na soucasném trhu nemovitosti.

Cena porovndanim — podléhd mirné¢ subjektivnimu hodnoceni, nicméné k dispozici je dostatecny
pocet nemovitosti k porovnani — Ize tedy uvazovat jako objektivni zaklad pro finélni odhad ceny.

Zavérecnda analyza

Pti stanoveni vysledné trzni hodnoty bylo pfihlizeno k vySe uvedenému, soucasné situaci na trhu a
dale k silnym a slabym strankdm piredmétné nemovitosti.

Silné stranky:

Technicky stav vyhovujici uzivani

Idealni velikost RD s hosp.zazemim a dostate¢né velky pozemek s moznosti dal$iho rozvoje
Vlastni studna s pitnou vodou

Velmi dobfte plisobici celek

Slabé¢ stranky:

e Zadouci dokonceni stavebnich uprav
e Vyssi energetickd naroc¢nost
e M:én¢ perspektivni systém vytapéni na plyn

ZAavér - stanoveni obvyklé ceny — pozemky s rodinnym domem

V zavéru stanovend obecna cena nemovitosti vychazi zceny porovnanim se zohlednénim
vyrovnané bilance silnych a slabych stranek. Vysledna cena tedy s mirnym zaokrouhlenim nahoru.

Obvykla cena celé nemovitosti ... 2 730 000,-K¢
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5. ZAVER

5.1. Citace zadan¢é odborné otazky a odpovéd

Ukolem znalce je:

je stanovit postupem podle z.¢. 151/1997 Sb. obvyklou cenu nemovitych véci a jejich piislusenstvi s
ptihlédnutim ke vSem najemnim a jinym pravim a zdvadam (§ 336 odst. 1 o.s.f. ve spojeni s § 52
z.¢. 120/2001 Sb., § 66 odst. 5 z.¢. 120/2001 Sb.) a to:

pozemek p.¢. st. 177zastavénd plocha a ndadvoii o vyméie 1126 m?, jeho: soucdsti je stavba
(rodinny dum ) ¢.p.32, ktera stoji na pozemku p.c. st. 177;

pozemek p.c. 277 (ostatni plocha) o vymére 449 m2

Vse zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi €. 42 pro obec a k.u.Vraténin.

Odpovéd’

Obvykla cena nemovitych véci v¢. staveb a pfisluSenstvi je
........................... 2 730 000,-K¢

slovy: dvamilionysedmsettticettisic K¢

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne
25.2.2000 ¢.j. Spr. 2404/99 pro obor Ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti a obor
stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a pramyslové

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 053462/2023.

V Ttebici 9. 10. 2023

Ing. Zden&k Havelka
Safafikova 12
674 01 Trebic
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
&: 053462/2023

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 42
Mapa oblasti

Kopie katastralni mapy

Kopie katastralni mapy ortofoto
Realizované prodeje ADMIN

Nabidka serevru S Reality

AT = o S =
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2023 12:55:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pifstupem pro tcel: Provedeni exekuce, ¢.j.: 042 EX 666/21 pro JUDr. vana Kozakova
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 595110 Vraténin
Kat.(zemi: 785580 Vraténin List wlastnictwvi: 42

V kat. (Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény - Identifikator
Vlastnické prédvo
VanZurova Nadézda, &.p. 32, 67107 Vraténin 765215/1254
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela  vyméra(m2] Druh pozemku _Zplisob vyuZiti  Zpdsob ochrany
B 177 1126 zastavéna plocha a pam. zéna - budova,
nadvori . pozemek v pamatkové
zéneé
Souddsti je stavba: Vreaténin, &.p. 32, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 177
P 277 449 ostatni plocha jina plocha
P = prdvni vztahy jsou dotdeny zménou
Bl ﬁécgé_;;éva sloufici vé-prospécﬁ nemovitosti v &asti B - Bez éépisu =

C Vvécna prava zégé%ujici nemovitosti v &Asti B vietnd souvisejicich adajh

Typ vztahu

o Zédkaz zcizeni a zatifeni
bez pisemného souhlasu zastavniho véfitele, a to do uUplného zaplaceni penéznich
prostfedki véetné pfisluSenstvi a dalZich pripadnych pohledavek dle Uvérové smlouvy
Oprdvnéni pro
Uvéry pro podnikatele a.s., Ve Smeékach 589/14, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: 04740807
Povinnost k
Parcela: 177, Parxcela: 277

Listina Smlouva ¢ zFPizeni =zastavniho préava podle obd.z. &. 73508314 ze dne 15.05.2018.
Pravni 0éinky zédpisu k okamziku 18,05.2018 08:28:08. Zapis proveden dne
11.06.2018; uloZeno na prac. Znojmo

V-4789/2018-713

Pofadi k 18.05.2018 08:28

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi existujici, budouei, podmin&né i nepodminéné pohledavky na splaceni jistiny
uvéru s prisluSenstvim, pohledavky na vydani bezdivodného obohaceni, na smluvni pokuty,
které mohou vznikat nejpozdéji do 31.5.2035, a to do celkové vyse 600 000,00 K&
Oprdvnéni pro
Uvéry pro podnikatele a.s., Ve Smedkdch 589/14, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 04740807
Povinnost k
Parcela: 177, Parcela: 277

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &. 73508314 ze dne 15.05.2018.
Pravni 0O&inky zdpisu k okamZiku 18.05.2018 08:28:08. Zapis proveden dne
11.06.2018; uloZeno na prac. Znojmo

v-4789/2018-713

Pofadi k 18.05.2018 08:28

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
o Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihomeoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Zneojmo, koéd: 713,
strana 1
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Kopie katastralni mapy ze dne 27.9.2023

1w

e ‘ 2

HJM

Pozemek p.¢. 177 v k.u. €. 785580
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Realizované prodeje ADMIN

Lokalita Okr. Blansko, Makov

Podlazi 1.PP/1.NP a obytné podkrovi [ Typ | 4+kk

Tech. stav Stafi RD je odhadem 88 roki.RD prodélal ped koupi soucasny vlastnikem pied r.2015 ¢istetnou
meodernizaci s nastavbou a vyménou krovu a krytiny a z ¢asti modernizaci interiéru a vyménu oken za
plastova s dvojskly a plast.vstupnich dvefi a schodi¥té do podkrovi . Soucasny vlastnik v 1.2016-2020
realizoval 2.etapu celkové modemizace RD spocivajici instalaci astfedniho topeni s desk.radidtory a
rozvody v médi a kotlem na TP na dievoplyn umisténym v 1.PP spolu s akumulaéni nadrzi a
plvodnim elektrokotlem a tpravu podkrovi a rozestavénou 2. koupelnou, Déle pak vyménu
clinstalace , rozvodi ZTI, nové vybaveni soc.zafizeni a kuchyné v 1.NP a nové omitky a povrchy
podlal.

Vybaveni Jednd se o 7 &asti podsklepeny, piizemni, samostatné stojici zdény rodinny dim s obytnym podkrovim
v obci Makov €.p.36, jenz je soucasti pozemku parcely ¢.5t.25/1-zast.plocha a nddvori 344m2 v
k.i.Makov. okres Blansko.RD s pozemek se nachizi v centralni &sti obce.

RD je napojen na elektiinu s rozvodem 230/400V vzdusnou piipojkou s elektromérem umisténym u
vehodu do domu ve skfini na zdi domu, dale pak vefejny vodovod s vodomérem v 1.PPa na
septik.Fasada dosud plivodni. Technicky stav dobry, idrZzba rovnéz.

Dispozice: 1.PP je pfistupné zvendi dvefmi a rovné? schodistém z 1.NP a obsahuje kotelnu (strop
klenbovy do 1, kotel UT na TP na dievoplyn z r.2016 s akunadrZi . vodomér a elektrokotel UT, sklad
se schodidtém do |.NP.

1.NP: vstupni chodba(ker.dlaZba, plast.vstup.dvefe. dyhované dvefe s oc.zarubnémi vnitini, desk.
radidtor s rozvodem v médi,) , soc.zaf (7 1.2016: zebi UT, spreha, ker umyvadlo s fosnovou deskou,
zivésneé WC, bél.obklad stén, plast.okno s dvojsklem), OP |s KK(vinyl, plast.okno, desk.rad. UT,
kuch. linka s el.sprakem, s var.cl.deskou, granit dfez s rozvodemT+S vody, myéka, 2x desk.rad UT
bél.obklad u linky, plast.okno), schodité do podkrovi s diev. obkladem z &dsti bez podstupnic), OP 2 (
palubky. obklad stropu a Sikmin palubkami, plast.okno, prkna). 2.NP (podkrovi): chodba u schodisté z
1.NP . budouci $atnu (je kee pro SDK obklady a tepel.izolace a je hruby rozvod El, jsou vikyiova
plast.okna, ), OP 3 (omitky, podlahy z OSB desek, plast.okno a stfeni okno, desk.rad.UT), OP 4
(jekor. omitky. rad.UT, plast.okno do §titu, obklad stropu a §ikmin palubkami).

Zastav. pl. RD 204,89 | Podl. pl. celkovd (m*) 142,6 | Obest.prost. (n) 633 | Cemazam’ | 4423

(m?) 0.p- (K¢)

Z celkové p.p. z celkove p.p, 0 7 celkové p.p. plocha 0 Navic podlpl. B/L/T 0

plsklepa (m®) 22,75 | pl. gardze prijezdu (m?) (m*)

(m?)

Zapofitatelna Navic podl. pl. galeric, ze 0.00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. i&chio

plecha dle CBA 131,23 | které neni vstup do plocha mistnosti mistnosti (m”) 0.00

| (m?) dal§i’th mistnosti, n:in. se zknscnylrl

Cena za m° zapot. 21337 sv.vyska 1.7 m, (m?) stropem () Podlpl. v &istinad 1,3 12

pl. dle CBA (K& m. (m?) -

Pozemek (m*) 344 Napojeni na sité

PrisluSenstvi Pripojka elektiny, vody a septik. Pozemek neni oplocen, bez venkovnich tprav a trvalych porosti.
Kupni cena (K¢) 2 800 000 | cena za m° celk. podl. plochy (K&) | 19 635 Datum prodeje 03/2023
Poznamka Zdroj KC KS-PU

Autor

Ing. Jiti Tajovsky, 602 721 705, jiri@tajovsky.cz

49.5184961N, 16.4844478E
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Lokalita Okr. Vyikov, Chvalkovice

Podlazi 1.PP/INP [ Typ [ 3+1

Tech, stav Rodinny dim pochdzi odhadem z roku 1963. Rodinny dim je dobfe udrzovany. Asi pfed 20 roky byl
RD plynofikovén a asi v r.2015 doslo k vyméné viech oken za plastovi a instalaci kotle UT na TP v
koupelné, jinak plivodni udrfovany stav.

Vybaveni Jednd se o zdény. ¢astecné podsklepeny rodinny diim o velikosti 3+1 s jednim nadzemnim podlazim.

RD je napojen na sité elektro 230/400 (elektromér v

chodbé), viastni studnu na parc.¢. 154 s el.cerpadlem v 1.PP s mo#nosti napojeni na
vefej.vodovod.vlastni septik, trativod vefej. kanalizaci a na zemni plyn (HUP na RD u vehodu).
Dispozice RD:

1.PP: sklep (ze dvora bez fasady, plast. okno, v 1.PP darling, ).

1.NP: garaz (zc dvora, vrata dfevénd oteviratelnd), chodba (prichozi do dvora, terac. dlazba, kotel UT
na ZP, plyn. bojler), pokoj | (prkna. plast. okna. strop s omitkou), kuchyf (kuch. linka, nerez diez.
rozvod T+S vody, plyn. sporak, PVC+beton), pokoj 2 (prkna, plast. okno), pokoj 3 (plast. okno do
zahrady, typ. dvefe, diev. zirubné) koupelna s kotelnou (kotel UT na TP, ocel. smalt. vana, ker.

umyvadlo, plast. okno), spiz, WC (s nidrZkou, beton).
Zastav. pl. RD 157,19 | Podl. pl. celkova (m”) | 123,55 | Obest.prost. (m*) | 637.26 | Cenazam’ 3766
(m*) ; a.p. (Ké)
Z celkové p.p. z celkové p.p. | 19.10 | z celkové p.p. plocha 0 Navic podl.pl. B/L/T 0
plsklepa (m*) 5.50 pl. gardze pritjezdu (m?) (m*)
(m?)
Zapotitatelna Navic podl. pl. galerie, ze 0.00 Z celkové p.p. Celkoya pod!. pl. téchto
plocha dle CBA 101.70 | které neni vstup do plocha mismosti mistnosti (m-) 0.00
| (m?*) dalﬁilch mistnosti, r?in‘ se zknscn)"rp
Cena za m* zapod. 23 599 svovydka 1,7 m, (m?) stropem (m-°) Podl.pl. v &sti nad 1,3 815
pl. die CBA (K&) , () :
Pozemek (m*) 730 | Napojeni na sité
Prisludenstvi zdéna puvodni kiilna zakreslend v KM a samostatné neevidovana v KN o ZP=5,55x5,15m=28,58m2,
vlastni kopana studna na p.&.st.154 ve dvofe, oploceni pozemku, sklenik o ZP=6m2, plot.vrata,
7pev.plocha z dlazby, trvalé porosty na zahradg, septik, pripojka vody ze studny, pfipojka ZP a elektro,
piipojka kanalizace.
Kupni cena (K&) 2 400 000 | cena za m° celk. podl. plochy (K&) | 19 425 Datum prodeje 03/2023
L Zdroj KC KS-PU
Autor Ing. Jifi Tajovsky, 602 721 705, jiri@tajovsky.cz GP

49.1881489N. 17.1139514E
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Lokalita

Okr. Vyikov, Studnice

Podlazi 2.NP | Typ | 3+kk

Tech, stav Stafi objektu je eca 100 rokd. Jeho modermizace probéhla v roce 2015, s provedenim novych pifpojek
elektriny, vody a kanalizace, klempitskych prvka, novych rozvodi EI, ZTI . véetné topeni, vnitinich
omitek a ker. obkladi, vymény oken véetné vstupnich dvefi za plastova, novych podlah s ker. dlazby a
nového vybaveni kuchyné, koupelny a WC.

Vybaveni Jedna se o zdény, nepodsklepeny. samostatné stojici rodinny diim o velkosti 3-+kk se dvéma

nadzemnimi podlazimi. Vytapéni objektu je pomoci elektrickych infrapaneli a el piimotopy.
Dispozice RD:

LNP: bo¢ni vehed od vychodu: komora (beton, plast. vstupni dvefe. plast. malé okno s izol.dvojsklem,
el. bojler 80 1, el. piimotop, byvalé suché WC, zateplena fasada), hlavni vstupni chodba z jihu
(kamenny koberec, el. solari panel pod oknem, okno plast. s izol. dvojsklem+zaluzie). soc. zafizeni
(ker. umyvadlo+koupel. nabytek, pevny sprehovy kout. rozvedy pro aut. pratku. kombi WC, plast.
okno s izol, dvojsklem, strop oblozen okrasnymi polystr. étverci, ker. dlazba, Zebifk UT, bilé
dvefetocel. zirubne), Satna (el. solarni panel), pokoj | s kuch. koutem (ker. dlazba, 2x plast. okno s
izol. dvojsklem, 2x infrapanely na EL strop s okrasnych polystr. étvercil, nové rozvody EI v médi a
nové rozvody ZTI, prostor pro umisténi kuch. linky, komin), pokoj 2 (2x infrapanel na ElL ker. dlazba,
Ix plast. okno, polystyr. okrasné ctverce na stropé, zvlhlé zdivo u severni a zapadni strany), z chodby
schodisté do 2.NP (dievéné bez podstupnic z &dsti a z &asti v chodbé vyrovnavaci beton. schody s
kamennym kobercem.

2.NP: pokoj 3 (ker. dlazba, 2x plast. okno, strop SDK+dfevéné tramy, 2x infrapanely na EI).

Zastav. pl. RD 121,98 | Podl. pl. celkovi (m*) 79,5 Obest.prost. (m*) | 486.15 | Cenazam® | 3497

(m?) o.p. (K&)

Z celkové p.p. z celkové p.p. 0 z celkové p.p. plocha 0 Navic podl.pl. B/L/T 0

plsklepa (m%) 0 pl. garaze prijezdu (m?) (m?)

()

Zapoditatelna Navic podl. pl. galerie, z¢ 0.00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. téchto

plocha dle CBA 79.50 které neni vstup do plocha mistnosti mistnosti (m*) 0.00

(m?) dalsich mistnosti, n.1in‘ se zknscn)"rp

Cena za ny* zapod. sv.vyska 1,7 m, (m7) stropetn (m-) Padl.pl. v éasti nad 1,3

21 384 > 6.7

pl. dle CBA (K&) m, (m?)

Pozemek (m*) 236 Napojeni na sité¢ | Rodinny diim je napojen na sité elektro 230/400 V (elektromér na
zdi RD zvenéi vedle vehodu), verej. vodovod (vodomér v Sachte
pred RD na pozemku parc.¢. 1469/58) a vefej. kanalizaci.
Plynovodni pfipojka neni zavedena do RD. s moZnosti napojeni.
Priprava TUV v el.bojleru. Technicky stav dobry, Gidrzba rovnéz
dobra.

Pislusenstvi

Kupni cena (K&) 1700 000 I cena za m° celk. podl. plochy (K&) | 21384 Datum prodeje 03/2023

Poznimka Zdroj KC KS-PU

Autor TIng. Jiti Tajovsky, 602 721 703, jiri@tajovsky.cz GP | 49.3758678N, 16.8843683E
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Lokalita

okr. Biteclav, obec Starovice, k.ai. Starovice

Podlazi INP | Typ [ 4+1, garaz

Tech. stay Objekt byl postaven cca v roce 1920 a v roce 1946 zrekonstruovan; v roce 1972 bylo zfizeno UT s
kotlem na TP; v roce 2012 byla vyménéna okna za plastovd a byla provedena rekonstrukee kuchyné,
koupelny a WC. Dobry stay.

Vybaveni RD zdény, biizolit, okna plastova i dfevéna Spaletova; ohfev TUV bojler: vytapéni ustiedni. kotel na

TP: dlazby keramické, teraco, PVC. koberce: kuchyiiskd linka, kombinovany sporak, digestoi; WC,
umyvadlo, vana: krb,

Zastav. pl. RD 247 Podl. pl. celkovi (m’) 185,79 | Obest.prost. (m’) 1287 Cena zam’ 3263
(m?) o.p. (K&)
Z celkové p.p. zeelkovép.p. | 26,71 | z celkové p.p. 0,00 | Navic podl.pl. BF/L/T 0.00
plsklepa (m*) 0.00 | pl. garize (m*) plocha pritjezdu (m?)

(m*)
Zapoditatelna Navie podl. pl. galerie, ze 0.00 Z celkové p.p. Celkova podl. pl. t&chto
plocha die CBA 159.08 | které neni vstup do plocha mistmosti | mistnesti (m?) 0.00
(m?) daiﬁi'c'IL mlis;nosl:. rrT:)m zfr;:}&:g?ﬁln;
Cena za m* zapoé. i By 5 Podl.pl. v &4sti nad 1,3 m,
pl. die CBA (ke | 20402 @) i
Pozemek (m*) 484 | Napojeni na sit¢ | Voda. kanalizace. eL.: plyn (jen pripojka)
Prislulenstvi chlév (objekt je zdény, stiecha pultova; 9m2ZP): sklad (objekt je zdény, stiecha pultova; 17m2ZP):

pristiesek (dievéne sloupky. pultovi stfecha, ll'.)mZ_ZP)

Kupni cena (K&) 4200000 | cena za m’ celk. podl. plochy (k&) | 22606 | Dawm prodeje | 052022

Poznimka Zdroj KC Koncept KS
¢islo Fizeni

Autor Ing. Ladislav Hojsak. 602 737 692, hojsak@iol.cz. I GP 48.9558969N. 16.7103906E
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Lokalita

Okr. Vyikov, Vizany nad Litavou &.p. 144

.29 -

Podlazi 1.NP | Typ | 4+1
Tech, stay Stari 100 let, posledni modernizace 70.-80.1éta. Vybaveni moralné zastaralé. Stavebné technicky stav
prumémy,
Vybaveni Standard. vytapéni tstiedni plyn. Kotel, okna plastova
Zastav. pl. RD 163.00 | Podl. pl. celkova (m?) 129.62 | Obest.prost. (m) 896 Cenazam® | 3236
(m?) 0.p. (K¢)
Z celkové p.p. 0.00 | zcelkové p.p. | 0.00 | zcelkové p.p. plocha | 0.00 | Navic podl.pl. B/L/T 0.00
plsklepa (m%) pl. gardZe (m’) pritjezdu (m*) (in?)
Zapoditatelna Navic podl. pl. galerie, 0.00 Z celkové p.p. | Celkova podl. pl.
plocha dle CBA 129,62 | ze které neni vstup do plocha téchto mistnosti (m*) 0,00
(m*) dalsich mistnosti, min. mistnosti se
Cena za m* zapoé. 22373 sv.vyska 1,7 m, (m°) zkosenym Podlpl. v éasti nad 1,3 0.00
pl. dle CBA (K&) stropem (m?) | m. (m?) :
Pozemek (m?) 47?J_N_gmicm’ nasit¢ | Voda. kanalizace. plyn. el.
Prislugenstvi standardni VU
Kupni cena (K&) | 2900 000 | cena za m* celk. podl. plochy 22373 Datum prodeje 10/2022
(K&)
Poznamka Rizikova zona ¢.2 Zdroj KC KS
islo fizeni | V-6993/2022-712
“Autor Tng. Tomas Valek, 724 256 828 volek@odhady- [ GP [ 49.1309542N, 168560711
- - =




Nabidka serevru S Reality

Prodej rodinného domu 96 m?, pozemek
542 m?

Uhercice - MeSovice, okres Znojmo

2 500 000 K& ol e

Spokitat nypotéku
Dobry den, je mi cti Vam nabidnou ke koupi velmi zajimavy domek v krasné piirodé na
pomezi Jihomoravského kraje, Jihoceského kraje a Rakouska a nedaleko vodni nadrze Vranov
v obci Mesovice-Uher¢ice. Diim se nachazi na pékném a tichém misté jez obklopuji stromy a
malebny poticek. Domek je vhodny na trvalé bydleni a na vikendovou rekreaci, vzhledem ke
své lokalité. Domek je dispozicné feSeny jako 2 + 1 + §atna + gardZ a nabizi celkovou uZitnou
plochu 96 m2, velikost parcely je pak 542 m2. Dum prosel v minulosti éastecnou
rekonstrukei. Dim je napojeny na vlastnf studnu, odpad je vyfeSen jimkou. Topeni je v domé
vyfeSeno krbovymi kamny s napojenim na teplovodni radiatory. MeSovice je ¢asti obce
Uhergice ve které najdete veskerou ob¢anskou vybavenost

OVl cens 2500 000KEze Flochs pozamiu 542 m”
nemovitost
Studna
+ provize RK TR 2
T Lokalni tuha palive
D zakazky 37502
Jimka
Altualizace Véera
Elektfina 400V
Cihlova
Doprava Siinica, Autobus
Dobry 2
Asfaltova
F Samostatny
g =t Tfida G - Mimofadna
T Pfizemni budavy nehospodarna
Podls¥i 1 Vybaven Céstaind
e8m’

Kontaktovat Jan Moudry +420 724 083 925 moudrv@pegasreal.cz PEGAS REAL &
DEVELOPMENT Kamenna 835/13, 63900 Brno - Qt}’n"ice
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